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ontrolowanie mecenasa
chroni przed porazka

KORPORACIE | Klient powinien dokumentowac ustugi adwokata, a wazniejsze umowy
zawierac u notariusza. Bez tego moze mie¢ klopot z wykazaniem jego bledéw

MAREK DOMAGALSKI

Pokazuje to sprawa Angeliki R.,
wiascicielki studia urody w pod-
t6dzkim Konstantynowie, ktéra
zarzuca adwokatowi, Ze jej zle
doradzat i obiecywat wygrana
nawet po kolejnych porazkach.
Chodzito o dwa nieudane kon-
trakty wynajmu duzych lokali
nastudio urody.

Dwie umowy,
dwie porazki

Pierwsza umowa z 2008 r.
dotyczyla najmu na pie¢ lat lo-
kalu, wktérym Angelika R. pro-
wadzila generalny remont, kto-
ry pochtonat ok. 100 tys. z. Do
uruchomienia studia jednak
nie doszlo, gdyz wlascicielka
budynku rozpoczeta remont
dachu, co, chocby ze wzgledéw
estetyczno-reklamowych, tor-
pedowalo przedsiewziecie.

Angelika R. poszta do adwo-
kata z pytaniem, co dalej robié.
Ustyszata: wypowiedzie¢ umo-
we i zlozy¢ pozew, sprawe ma-
my wygrang. Umowe wypowie-
dziat szybko, ale pozew ztozyt
dopiero po 4,5 miesiaca. Wynaj-
mujacajednak zazadata zwrotu
poniesionych nakladéwispra-
wa skonczyla sie odzyskaniem
jedynie 15 tys. zk.

Druga umowa dotyczyta naj-
mu lokalu w otwartej w mar-
cu 2009 r. Galerii Konstanty-
néw. W tym wypadku wiecej
najemcéw skonfliktowato sie
Z wynajmujacym, gtéwnie z te-
go powodu, ze galeria zdotala

wynajacé tylko czesc lokali, wre-
zultacie bylo mniej klientow,
niz planowano.

- W pierwszej sprawie adwo-
kat nie uprzedzit, ze wypowie-
dzenie umowy zawartej na
czas okreslony narazi mnie na
zwrot nakladéw. W drugiej nie
ostrzegt o konsekwencjach, ja-
kie pociaga za soba podpisanie
klauzuli o dobrowolnym pod-
daniu si¢ egzekucji (na podsta-
wie art. 777 kodeksu postepo-
wania cywilnego) az do 450 tys.
zt, przez co stracitam 150 tys. zt.
O tym, ze moze by¢ to problem,
dowiedziatam sie dopiero uno-
tariusza, ktéry zdziwiony zapy-
tal, czy adwokat czytat te umo-
we - méwi rozzalona kobieta.

Nie wiadomo,
kto zawinit

Rada Adwokacka w Eodzinie
wszczela przeciw adwokatowi
dyscyplinarki. Odpisala, ze kaz-
dasprawa sadowa niesie ryzyko
itrudno przyjaé, by do$wiadczo-
ny adwokat o tym jej nie uprze-
dzit. Co do umowy notarialnej,
to Angelika R. zawierata ja osobi-
Scie, a jako przedsiebiorca po-
winna ocenic¢ ryzyko. Dobrowol-
ne poddanie sie egzekucji nie
niesie za$ ryzyka do chwili regu-
larnego optacania czynszu.

Ten ostatni argument nie
przekonuje naszych rozméw-
c6w. - Adwokat ma pomagac nie
tylko merytorycznie, ale takze z
wyobraznia, przewidywaé na-
wet, co by byto, gdyby z nieba
zaczely spadac cigzkie kamie-
nie - wskazuje Andrzej Micha-
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notariusz z Warszawy

Podczas sporzadzania o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji
jako elementu dodatkowego do przedktadanej umowy notariusz
niewiele ma do powiedzenia. Umowa musiataby zawiera¢
ewidentne wady, np. nieokreslenie czynszu, by notariusz odméwit
jej podpisania. Gdyby strony umowy zwrdcity sie do notariusza,
aby to on sporzadzit umowe, nawet na podstawie przedstawionego
wzoru, to nofariusz ponositby odpowiedzialnosé nie tylko

za niepouczenie stron o skutkach wszelkich w niej zapisow,

ale takze za wady umowy. Zalecatbym zatem forme notarialng

w wypadku bardziej skomplikowanych uméw, np. najmu.

Tym bardziej ze koszty nie sg zbyt wysokie.

lowski, byly prezes Naczelnej
Rady Adwokackie;j.

Sam 16dzki adwokat w roz-
mowie z ,Rz” zaprzeczyl, by brat
W tej czynnosci udzial. Wyjasnit,
ze Angelika R. sama podejmo-
wala decyzje gospodarcze imu-
si ponosi¢ ich konsekwencje.

- Adwokat, ktéry gwarantuje
klientowi wygrana, do rzetel-
nych nie nalezy. Taka obietnica
oznacza, ze trzeba szukacinne-
go - wskazuje adwokat Jerzy
Naumann.

Rozwigzanie
amerykanskie

- W Ameryce do wielkich
sporéw przedsiebiorcy wynaj-
muja dwie firmy: jedna do pro-
wadzenia  sprawy, druga
do kontrolowania tej pierwszej

(czy np. nie zawyza wynagro-
dzenia). W polskich warunkach
ta technika jest ograniczona, ale
klient moze wypytywac adwo-
kata o wszystkie szczegoly
umowy, moze tez pytac o tono-
tariusza - wskazuje Eukasz Bo-
jarski, ktéry w Fundacji Helsin-
skiej przez lata monitorowat
adwokackie wpadki.

- Aby unikna¢ niespodzia-
nek, zawieram z klientami umo-
we, w ktérej opisujemy kwestie,
o jakich klient zostat poinfor-
mowany, czasem wpisujemy na-
wet ryzyko zwigzane np. z nie-
jednolitym  orzecznictwem
- dodaje mec. Michatowski.
- Jesttojednak rozwiazanie sto-
sowane tylko w powazniejszych
sprawach - wyjasnia. s

(@ masz pytanie, wysij e-mail do autora
m.domagai“sk»i‘@r;k:.;ﬂ‘ o




