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Kontrolowanie mecenasa
chroni przed porahkq
KoRPoI{AClp t Klient powinien dokumentowai ustugi adwokata, a wamiejsze umofi
zawierai u notariusza. Bez tego moze miei klopot zvrryl<azariem jego blqd6w

MAREKDOMAGAISKI

Pokazuje to sprawa Angeliki R,
wla$cicielki studia urodyw pod-
l6dzkim Konstantynowie, kt6ra
zatzuca adwokatowi, 2e jej Zle
doradzal i obiecywal $.ygfan4
nawet po kolejnych pora2kach.
Chodzilo o dwa nieudane kon-
trakty wynajmu duZych lokali
nastudiourody

Dwle umowv.
dwie pora2lii'

Pierwsza umowa z zoo9 r.
dotyczyla najmu na pigi lat lo-
kalu, w kt6ryrn Angelika R pro-
wadzila generalny remon( kt6-
ry pochlon4l ok. roo tys. zl. Do
uruchomienia studia jednak
nie doszlo, gdyi wlaScicielka
budynku rozpoczqla remont
dachu, co, choiby ze wzglgd6w
estetyczno-reklamowych, tor-
pedowalo przedsigwziqcie.

Angelika R. poszla do adwo-
kata z pytaniem, co dalej robii.
Us$zala: wypowiedziei umo-
wg i zloLyd pozew; sprawe ma-
my wygran4 Umowg wypowie-
dzial szybko, ale pozew zlo2yl
dopiero po 4,5 miesi4ca. Wynaj -
muj4cajednak zaz4dala zwrotu
poniesionych naklad6w i spra-
wa skoriczyla siq odzyskaniem
jedynie rS tys. zl.

Dmga umowa dotyczla naj-
mu lokalu w otwartej w mar-
cu 2oo9 r. Galerii Konstanty-
n6w. W tym wypadku wigcej
najemc6w skonfliktowalo sig
z wynajmuj4cym, gl6wnie z te-
go powodu, 2e galeria zdolala

wyraj4i tylko czgSd lokali, w re-
zultacie bylo mniej klient6w
ni2planowano.

- Wpierwszej sprawie adwo-
kat nie uprzedzil, 2e wypowie-
dzenie umowy zawartej na
czas okreSlony narazi mnie na
zwrot naklad6w. W drugiej nie
osfrzegl o konsekwencjach, ja-
kie poci4ga za sob4 podpisanie
klauzuli o dobrowolnym pod-
daniu sig egzekucji (na podsta-
wie arL 777 kodeksu postgpo-
wania cywihego) a2 do +So tys.
zl, przez co stracilam r5o tys. zl.
O tym, 2e mo2e byi to problem,
dowiedzialam sig dopiero u no-
tariusza, kt6ry zdzLwiony zapy -
tal, czy adwokat czytal te umo-
wg - m6wi rozialona kobieta.

Niewladomo,
kto zawinlt

Rada Adwokacka w Lodzi nie
wszczqla przeciw adwokatowi
dyscyplinarki. Odpisala, 2e ka2-
da sprawa s4dowa niesie ryzyko
i tudno prqyj4i, by doSwiadczo-
nyadwokat otymjej nie uprze-
dzil. Co do umowy notarialnej,
to Angelika R zawieralaj4 osobi-
Scie, ajako przedsigbiorca po-
winna ocenii ryzyko. Dobrowol-
ne poddanie sig egzekucji nie
niesie za6 ryzyka do chwili regu-
lamego oplacania czynszu

Ten ostafrri argument nie
przekonuje naszych rozm6w-
c6w. -Adwokat ma pomaga6 nie
lylko merytorycznle, ale lak2e z
wyobratnlq, przewldywa6 na-
wet, co by bylo, gdyby z nleba
zaczqly spadaf ciqikle kamle-
nie - wskazujeAndrzej Micha-
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notartusz zwarszaw!

Podczas sporzqdzania oswiadczenia o poddaniu siq egzekucli
jako elemenlu dodalkowego do przedkladanei umowy nolariusz
niewiele ma do powiedzenia. Umowa musialaby zawierae
ewidenlne wady, np. nieokreSlenie czynszu, by nolariusz odm6wil
iei podpisania. Gdyby strony umowy zwr6cily siq do nolariusza,
aby to on sporzqdzil umowq, nawet na podstawie przedslawionego
wzoru, lo notariusz ponosilby odpowiedzialnosc nie tylko
za niepouczenie slron o skulkach wszelkich w niei zapis6w,
ale lak2e za wady umowy. Zalecalbym zatem formq nolarialnq
w wypadku bardziej skomplikowanych um6w, np. naimu.
Tym bardziei 2ekoszty nie sqzbytwysokie.

Iowski, byly prezes Naczelnej
RadyAdwokackiej.

Sam l6dzki adwokat w roz-
mowie z 

"Rz" 
zaprzeczyl, by bral

w tej crynnoSci udzial WgaSniI,
2e fuigelika R sama podejmo-
wala decyzje gospodarcze i mu-
si ponosii ich konsekwencje.

- Adwokat kt6ry gwarantuje
klientowi wygran4, do rzetel-
nych nie nale2y. Taka obietrica
oznacza, 2e ff zeba szukai inne-
go - wskazuje adwokat Jerzy
Naumarm-

Rozwlazanle
ameryRahskie

- W Ameryce do wielkich
spor6w przedsigbiorcy wynaj -

muj4 dwie firmy: jedn4 do pro-
wadzenia sprawy, druga
do kontrolowania tej pierwszej

(czy np. nie zavtyia wynagro-
dzenia). W polskich warunkach
ta technikajest ograniczona, ale
klient moZe wlpytywai adwo-
kata o wszystkie szczeg6$
umowy, moZe te2 pytai o to no-
tariusza - wskazuje Lukasz Bo-
jarski, kt6ry w Fundacji Helsiri-
skiej przez lata monitorowal
adwokackiewpadki.

- Aby unikn4i niespodzia-
nek zawieram z klientami umo-
wg, w kt6rej opisqiemy krarestie,
o jakich klient zostal poinfor-
mowany, cz.rsem wpisujemy na-
wet ryzyko zttti4zane np. z nie-
jednolityrn orzecznictwem
- dodaje mec. Michalowski.
- Jest tojednak rozwi4zanie sto-
sowane tylko w powa2niejszych
sprawach - wyjaSnia. r
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